Tekst jednolity z 20 sierpnia 2024 r.

WARUNKI EMISJI OBLIGACII
SERIIJ
EMITOWANYCH PRZEZ:
MODERNA HOLDING SP.Z O. O. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
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Niniejszy dokument (zwany dalej: ,Warunkami Emisji”) okresla prawa i obowigzki emitenta i obligatariuszy

wynikajace z obligacji (dalej zwanych: , Obligacjami”), ktorych emitentem jest spétka pod firma:

Moderna Holding spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Zajecza 1a lok.

U2, 00-351 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod

numerem KRS 0000621819, posiadajagcg numer REGON: 364635825, NIP: 5862307288, o kapitale zakladowym

350.000 PLN w petni optaconym (dalej zwana: ,,Emitentem”).

1.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
1.6.
1.7.

1.8.

1.9.

1.10.
1.11.

1.12.

1.13.
1.14.

DEFINICJE

»2Administrator Zabezpieczen” lub ,Administrator Hipoteki” lub ,BSWW Trust” oznacza spétke BSWW
Trust sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000505020, petnigca funkcje: i) administratora Hipoteki w rozumieniu art.
31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz ii) administratora zabezpieczen dla Podporzadkowania Pozyczek i Cesji
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach;

»Agent Emisji” oznacza agenta emisji, w rozumieniu art. 7a Ustawy o obrocie, przy czym funkcja
ta w odniesieniu do Obligacji zostata powierzona Firmie Inwestycyjnej;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng;

»,Brak Zezwolenia WIBOR” oznacza, sytuacje, w ktérej administratorowi WIBOR zostato cofniete lub
zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania wskaznika WIBOR, w wyniku czego wskaznik
WIBOR nie moze by¢ dalej stosowany przez banki w Polsce;

»Cena Emisyjna" oznacza cene nabycia jednej Obligacji okreslong w pkt. 6.2 Warunkdéw Emisji;

»Cesja” oznacza przelew praw z uméw ubezpieczenia, o ktérym mowa w 11.4 Warunkéw Emisji;
,Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowy prowadzony przez KDPW zgodnie z przepisami Ustawy
o Obrocie, w ktédrym na podstawie umowy zawartej przez Emitenta z KDPW rejestrowane sg Obligacje;
,Dlug Netto” oznacza obliczong na podstawie skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego, sume
zobowigzan generujacych obowigzek zaptaty z tytutu Zadtuzenia Finansowego (z wytgczeniem Pozyczek),
pomniejszong o wskazang w skonsolidowanych Sprawozdaniach Finansowych warto$¢ $rodkéw
pienieznych Emitenta i spotek z Grupy Emitenta, w tym zgromadzonych na rachunkach powierniczych
Emitenta lub spétek z Grupy Emitenta;

,Dzien Badania” oznacza ostatni dzien kazdego pdtrocza, tj. 30 czerwca i31 grudnia kazdego roku
kalendarzowego do Dnia Wykupu;

,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym zostanie utworzona Ewidencja Obligacji;

,Dzien Pfatnosci” oznacza kazidy Dzied Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzied Wczesniejszego
Wykupu;

,Dzien Ptatnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien Wczesniejszego
Wykupu;

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien, w ktérym KDPW prowadzi normalng dziatalnos$¢ operacyjna;
,Dzien Ustalenia Praw” oznacza trzeci Dzie Roboczy przed danym Dniem Ptatnosci Swiadczen z tytutu
Obligacji, z wyjatkiem: (i) ztozenia przez Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego
wykupu Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania natychmiastowego lub
wczesniejszego wykupu, (ii) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien
otwarcia likwidacji Emitenta oraz (iii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub

przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, nie
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posiada uprawnien do ich emitowania, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien
potgczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej Emitenta;

1.15. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza dzieri, o ktérym mowa w pkt. 13.2 Warunkéw Emisji;

1.16. ,Dzien Wykupu" oznacza dzien, o ktérym mowa w pkt. 13 Warunkdéw Emisji;

1.17. ,Emisja" oznacza emisje Obligacji;

1.18. ,Ewidencja” oznacza ewidencja osdéb uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a ust. 4 pkt 4)
Ustawy o Obrocie;

1.19. ,Firma Inwestycyjna” oznacza podmiot swiadczacy na rzecz Emitenta ustuge oferowania zgodnie z
Ustawg o Obrocie, tj. Michael / Strom Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.20. ,Grupa”, ,Grupa Emitenta” oznacza Emitenta oraz jednostki kontrolowane przez Emitenta, objete
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, w rozumieniu aktualnie stosowanych standardéw
sprawozdawczosci finansowej na poziomie skonsolidowanym;

1.21. ,Hipoteka” oznacza hipoteke umowna tgczng na Nieruchomosciach, o ktérej mowa w pkt 11.2 Warunkéw
Emisji;

1.22. ,KDPW” oznacza spotke pod firmg Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. zsiedzibg
w Warszawie;

1.23. ,Kodeks Spétek Handlowych” oznacza ustawe z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (t.].
Dz.U.z 2022 r. poz. 1467 z pézn. zm.);

1.24. ,Koszty Emisji” oznacza wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej, ktdre pomniejszy kwote pozyskang przez
Emitenta na drodze Emisji ;

1.25. ,Marza” oznacza 5,75% w skali roku;

1.26. ,Naleznosé¢ Gtéwna" oznacza kwote rowng aktualnej wartosci nominalnej jednej Obligacji;

1.27. ,Nieruchomosci” oznacza odpowiednio w zaleznosci od ostatecznej wartosci nominalnej przydzielonych

Obligacji nieruchomosci zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

Nieruchomos¢ Wartosc przydzielonych obligacji
do 15 min zt powyzej 15 min zt, | powyzej 22 min zi, ponizej 25 min zt
ponizej 22 min zt ponizej 25 min zt
1 v v v
2 v v v v
3 v v
4 v

1.28. ,Nieruchomos$¢ 1” oznacza nastepujace lokale nalezace do Baltiq Plaza sp. z 0.0. (KRS 0000450931),
potozone na nieruchomosci znajdujacej sie w Gdyni przy ul. Swietojanskiej, powiat miasto Gdynia,

wojewddztwo pomorskie:

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena (PLN) ‘
8 GD1Y/00119432/2 74,32 1951 000
30 zwolniony
33 GD1Y/00119802/7 141,23 4141 000
43 GD1Y/00119803/4 141,67 4193 000
50 GD1Y/00119434/6 34,07 845 000
RAZEM 391,29 11 130 000
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1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

1.33.

1.34.

W dziale IV ksigg wieczystych prowadzonych dla lokali wpisana jest hipoteka umowna taczna na kwote 30
000 000 (trzydziesci miliondw) ztotych, zabezpieczajgca wierzytelnos$¢ wynikajgcych z emisji Obligacji serii
F na rzecz BSWW Trust,

»Nieruchomosé 2” oznacza nastepujace lokale nalezgce do Emitenta potozone na nieruchomosci

znajdujacej sie w Gdyni przy ul. Plac Kaszubski, powiat miasto Gdynia:

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena (PLN)
1 GDIY/00119746/6 166,92 4120 000
2 GD1Y/00119747/3 113,21 2 794 000
4 GD1Y/00111108/6 158,18 3428 000

W dziale IV ksigg wieczystych prowadzonych dla lokali wpisana jest hipoteka umowna tgczna na kwote 30
000 000 (trzydziesci miliondw) ztotych, zabezpieczajgca wierzytelnos$¢ wynikajgcych z emisji Obligacji serii
F na rzecz BSWW Trust,

»Nieruchomos¢ 3” oznacza nastepujgce lokale nalezace do Victoria Residence sp. z 0.0. (KRS 0000556073),
potozone na nieruchomosci znajdujgcej sie w Sopocie przy ul. Kosciuszki 66, powiat miasto Sopot,

wojewddztwo pomorskie:

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena (PLN)
U1 GD1S/0019357/7 90,13 1634 000
U2 GD1S/0019358/4 122,11 2213000

W dziale IV ksigg wieczystych prowadzonych dla lokali wpisana jest hipoteka umowna taczna na kwote 30
000 000 (trzydziesci miliondw) ztotych, zabezpieczajgca wierzytelnos¢ wynikajacych z emisji obligacji serii
F na rzecz BSWW Trust,

»Nieruchomos$é 4” oznacza nastepujace lokale ustugowe w inwestycji deweloperskiej potozone w

Srédmieéciu Gdanska, przy ul. takowej 60D na terenie dziatki nr 157/51 objetej KW nr GD1G/00116897/3:

Nr lokalu Numer KW Powierzchnia (m?) Wycena (PLN)
89,44 1979 000
lokale nie zostaty jeszcze
33,89 954 000
wyodrebnione do
3 47,36 1334 000
nowych ksigg
4 31,78 895 000
wieczystych
5 65,33 1445 000

,Obligacje serii F” oznacza obligacje serii F wyemitowane przez Emitenta zarejestrowanych w KDPW pod
kodem ISIN PLO246700028;

,Obligatariusz” oznacza podmiot wskazany w Ewidencji jako uprawniony =z Obligacji,
zas w po zarejestrowaniu Obligacji w Depozycie posiadacza Rachunku Papieréw Wartosciowych,
na ktorym zapisane sg Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy
przez posiadacza tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku
Zbiorczym;

,Odsetki" oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt 16 Warunkdéw Emisji;
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1.35.

1.36.

1.37.
1.38.
1.39.

1.40.

1.41.

1.42.

»,0gtoszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy publicznego

oswiadczenia, ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie byé reprezentatywny dla wtasciwego dla niego

rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg wskaznik WIBOR miat mierzy¢ i ze brak jest

mozliwosci do przywrécenia takiej reprezentatywnosci;

»0gtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajgcy oficjalnego oswiadczenia,

ze wskaznik WIBOR przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego oswiadczenia nie

zostat wyznaczony nastepca, ktdry bedzie nadal obliczat lub publikowat WIBOR;

,O$wiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji” ma znaczenie nadane w pkt 11.2.4 Warunkdéw Emisji;

»PLN”, ,,zt” oznacza ztote - prawny Srodek ptatniczy w Rzeczypospolitej Polskiej;

»Podmioty Powigzane” oznacza podmiot spetniajgcy co najmniej jeden z ponizszych sposobow:

1.39.1 podmiot bedacy jednostkg powigzang w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 43 Ustawy o Rachunkowosci;

1.39.2 podmiot bedacy spdtka dominujacg w rozumieniu art. 4 §1 pkt 4 Kodeksu Spétek Handlowych

1.39.3 podmiot, wobec ktdrej inna spotka jest spotkag dominujgcg w rozumieniu art. 4 §1 pkt 4 Kodeksu
Spoétek Handlowych;

1.39.4 podmiot bedacy spdtkg powigzang w rozumieniu art. 4 §1 pkt 5 Kodeksu Spétek Handlowych;

z wytgczeniem spotek z Grupy Emitenta;

»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy

Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg Obligacje;

»Podmiot Wyznaczajgcy” oznacza Komisje Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski, administratora

WIBOR lub organizacje branzowa lub miedzyinstytucjonalng grupe roboczg, ktérg wskazata Komisja

Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank Polski i ktéra zajmuje sie przygotowaniem propozycji

zastgpienia WIBOR innym wskaznikiem referencyjnym;

»Pozyczki” oznacza nizej wymienione pozyczki udzielone Emitentowi przez Wtasciciela:

Lp. Data zawarcia umowy pozyczki Saldo pozyczki na dzien sporzadzenie

Warunkoéw Emisji (w zf)

1 20 luty 2013 1144 752,48
2 20 luty 2013 602 187,50
3 22 kwiecien 2015 917 214,90
4 6 maj 2015 509 414,85
5 6 maj 2015 1316 465,35
6 1 czerwiec 2015 6480 729,95
7 5 styczen 2016 575 026,13
8 15 styczen 2016 256 509,35
9 20 czerwiec 2016 233 190,32
10 21 czerwiec 2016 4769 801,98
11 22 czerwiec 2016 4027 832,78
12 14 grudzien 2016 5087 788,78
13 17 styczen 2017 2 013 916,39
14 17 marzec 2017 4 451 815,18
15 28 marzec 2017 423 982,40
16 3 kwiecien 2017 847 964,80
17 27 czerwiec 2017 328 586,36
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1.43.

1.44.

1.45.

1.46.
1.47.

1.48.
1.49.

1.50.

1.51.

1.52.

1.53.
1.54.
1.55.

18 28 lipiec 2017 63 597,36
19 1 sierpien 2017 328 586,36
20 8 grudnia 2017 © 643 548.96
11 grudnia 2017 ’
21 11 grudzien 2017 3 285 863,59
22 31 grudzier 2017 3723912,92
23 5 czerwiec 2018 3 285 863,59
31 grudzien 2018 167 398,49

przy czym aktualnie wierzytelnosci wynikajgce z ww. pozyczek sg podporzgdkowane na podstawie umowy
wobec Obligacji serii F.

,Podstawa Wczesniejszego Wykupu” oznacza wystgpienie ktérekolwiek ze zdarzen okreslone w pkt. 14.5
Warunkdéw Emisji;

»Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1520 z pézn. zm.);

»Prawo restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 roku prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U.
22022 r. poz. 2309 z pdin. zm.);

»Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

,Rachunek Papieréw Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych, o ktérym mowa
w art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy, o ktérym mowa w art. 8a Ustawy o Obrocie;
»Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje przyjete przez
KDPW, okreslajace sposéb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-rozliczeniowego,
w szczegolnosci Regulamin Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych i Szczegdfowe zasady dziatania
Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych;

»Rozporzadzenie prospektowe” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg
publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu narynku regulowanym oraz
uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE;

,Skonsolidowane Kapitaly Wtasne” oznacza sume kapitatu wiasnego oraz kapitatu mniejszosci
wykazanych w ostatnim, zbadanym przez biegtego rewidenta, skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym Emitenta lub skonsolidowanym pétrocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta.
»Sprawozdania Finansowe” oznacza: (i) sporzadzone zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci roczne
jednostkowe sprawozdania finansowe Emitenta oraz roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe
Grupy Emitenta wraz z opinig biegtego rewidenta, (ii) potroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe
Grupy Emitenta, (iii) oile Emitent podjat decyzje o ich sporzadzeniu, poétroczne jednostkowe
sprawozdanie finansowe Emitenta,

,Stopa Bazowa” ma znaczenie nadane w pkt 16.8.1 Warunkow Emisji;

»Stopa Procentowa” oznacza Marze powiekszong o Stope Bazowg;

»Strona Internetowa” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem www.moderna.pl lub

innej, ktdra jg zastgpi;
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1.56.

1.57.

1.58.

1.59.

1.60.

1.61.

1.62.

1.63.

1.64.

1.65.

1.66.
1.67.

2.1

2.2.

3.1
311
3.1.2

,Ustawa o Obligacjach" oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
2244 z pdin. zm.);

»,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (tj.:
Dz.U. z 2023 r. poz. 646 z pdzn. zm.);

,Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj.: Dz.U. z
2022 r. poz. 2554 z pdin. zm.);

»Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci (tj. Dz.U. z 2023 r.
poz. 120 z pdzn. zm.);

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny stopy procentowej, odzwierciedlajgcy poziom stopy
procentowej, po jakiej banki sg gotowe udziela¢ sobie kredytow, ktérego administratorem jest GPW
Benchmark S.A. i ustalany jest na fixingu zgodnie z ,,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”;
»WIRON” oznacza wskaznik referencyjny okreslony w Regulaminie Indeksu Stopy Procentowej WIRON
przyjetym Uchwatg Zarzagdu GPW Benchmark nr 85/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. lub innym
dokumencie, ktdry go zastgpi;

»Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR, WIRON lub inny
wskaznik referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji;

»Wiasciciel” oznacza Pana Adama Mataczka posiadajgcego udziaty w spotce Emitenta;

»Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek tgcznej wartosci Dtugu Netto do Skonsolidowanych
Kapitatdow Wtasnych, wyliczony na podstawie ostatniego opublikowanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy;

»Zadiuzenie Finansowe” oznacza sume zobowigzan finansowych wedtug wartosci bilansowych, w
szczegblnosci  wynikajacych z uméw pozyczki, kredytu, obligacji, innych diuznych papieréw
wartosciowych, uméw leasingu finansowego, umow faktoringu odwrotnego, okreslang kazdorazowo na
podstawie potrocznego lub rocznego Sprawozdania Finansowego; przy czym dla unikniecia watpliwosci za
Zobowigzania Finansowe nie beda uznawane zobowigzania handlowe wynikajace z prowadzonej przez
Emitenta dziatalnosci gospodarczej (tzw. , kredyt kupiecki”), zobowigzania zwigzane z optatami z tytutu
uzytkowania wieczystego, jak réwniez zobowigzania z tytutu udzielonych gwarancji dobrego wykonania
przez generalnych wykonawcéw, ktorzy prowadzili lub bedg prowadzic¢ prace budowlane na inwestycjach
realizowanych przez Emitenta;

»Zgromadzenie Obligatariuszy” posiada znaczenie nadane w pkt 20 Warunkdéw Emisji;

»Zgromadzenie Wspdlnikéw” oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

STATUS PRAWNY OBLIGACJI

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii, nie majgcym
postaci dokumentu, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie
wobec niego do spetnienia Swiadczen pienieznych szczegdétowo okreslonych w Warunkach Emisji.

Agenta Emisji utworzy Ewidencje uprawnionych z Obligacji i nastepnie zarejestruje Obligacje w Depozycie.
DECYZJA EMITENTA O EMISJI

Emisja Obligacji nastepuje na podstawie:

przepisow Ustawy o Obligacjach oraz

Uchwaty Zarzadu Emitenta z dnia 6 grudnia 2023 r. w przedmiocie emisji obligacji serii J.

SERIA OBLIGACII
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4.1.
5.
5.1.

6.2.

8.1.
8.2.

9.2.
10.
10.1.
10.2.

11.
11.1.

11.2.

Obligacje emitowane sg w serii oznaczone;j literg ,,J”.

CEL EMISJI | WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI OBLIGAC)I

Po odliczeniu Kosztéw Emisji srodki pozyskane przez Emitenta z Emisji zostang przeznaczone na wykup na
Obligacji serii F lub refinansowanie tego wykupu.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 200.000,00 (dwiescie tysiecy) ztotych, z zastrzezeniem
mozliwosci jej pdiniejszego obnizenia w drodze wczesniejszego wykupu czesci warto$ci nominalnej
Obligacji (wczesniejszy wykup skutkujgcy obnizeniem wartosci Naleznosci Gtdwnej, nieprowadzacy do

umorzenia wykupowanych Obligacji).

Cena Emisyjna jednej Obligacji wynosi 200.000,00 (dwiescie tysiecy) ztotych.

WIELKOSC EMIS)I

W ramach Emisji emitowanych jest do 150 (sto piecdziesigt) Obligacji o tacznej wartosci nominalnej

do 30.000.000 (trzydziesci milionéw) ztotych.

PROG EMISJI

Prég emisji nie zostat okreslony.

Warunkiem dokonania przydziatu jest wykonanie czynnosci majgcych mieé¢ miejsce przed Dniem Emisji i

dotyczacych zabezpieczen okreslonych w pkt 11.;

TRYB EMISJI

Obligacje emitowane sg w trybie przewidzianym w art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, przy czym zgodnie

z art. 1 ust. 4 lit. a lub b lub d Rozporzadzenia prospektowego w zwigzku z art. 3 ust. 1a Ustawy o Ofercie

nie jest wymagane sporzadzenie prospektu ani memorandum informacyjnego.

Formularz przyjecia propozycji nabycia Obligacji moze zosta¢ ztozony w formie elektronicznej.

ZBYWALNOSC OBLIGACII

Obligacje sg zbywalne.

Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie i Regulacjami

KDPW.

FORMA | ZAKRES ZABEZPIECZENIA

Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przyszto$ci w terminach i na warunkach nizej

okreslonych.

Hipoteka

11.2.1 Zabezpieczeniem Obligacji bedzie Hipoteka, ktéra zostanie ustanowiona z najwyiszym
pierwszenstwem docelowo (na pierwszym miejscu hipotecznym) na rzecz Administratora
Hipoteki do kwoty odpowiadajacej 150 (sto piecdziesigt) % wartosci nominalnej wstepnie
alokowanych Obligacji.

11.2.2 Przedmiotem obcigzenia Hipotekg bedg Nieruchomosci wskazane w pkt. 1.28 Warunkdéw
Emisji.

11.2.3 Oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowieniu Hipoteki zostanie ztozone przed
Dniem Emisji. W akcie notarialnym ustanawiajgcym Hipoteke, Hipotece zostang przyznane
roszczenia wejscia na oprdéznione miejsca hipoteczne po hipotekach wpisanych w ksiegach

wieczystych poszczegdlnych Nieruchomosci z wyzszym pierwszenstwem niz Hipoteka.
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11.2.4

11.2.5

11.2.6

11.2.7

11.2.8

Wraz z oswiadczeniem o ustanowieniu Hipoteki, dtuznicy hipoteczni ztozg w formie aktu
notarialnego os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 Kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty rownej sumie Hipoteki w celu zaspokojenia wierzytelnosci,

z Obligacji, w szczegdlnosci zobowigzania do zaptaty odsetek od Obligacji i naleznosci z tytutu

wykupu Obligacji oraz wszelkich kosztow i wydatkow poniesionych przez Obligatariuszy w

zwigzku z dochodzeniem wykonania przez Emitenta zobowigzan pienieznych z Obligacji, facznie

z odsetkami ustawowymi za opdznienie w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z Obligacji

przez Emitenta, przy czym Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wystgpienia

z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do 31

grudnia 2030 r. Kazdorazowa zmiana dtuznika hipotecznego wymaga ztozenia o$wiadczenia o

poddaniu sie rygorowi egzekucji, o ktdrym mowa w zdaniu powyzej z nabytej przez niego

Nieruchomosci w terminie nie dtuzszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia w ktdrym nastapito

nabycie danej Nieruchomosci przez nowego dtuznika hipotecznego (na zasadach analogicznych

jak okreslone powyzej)( "Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji”).

Hipoteka zostanie wpisana z najwyzszym pierwszenstwem do wszystkich ksigg wieczystych

prowadzonych dla Nieruchomosci do dnia 31 grudnia 2024 r., z zastrzezeniem pierwotnego

wpisania Hipoteki na nizszym miejscu hipotecznym. Termin ten uznaje sie za termin
ustanowienia zabezpieczenia w rozumieniu art. 6 ust. 2 pkt 5) Ustawy o obligacjach.

Wyceny Nieruchomosci zostaty sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego, ktory zostat

wybrany przez Emitenta poniewaz posiada wymagane doswiadczenie ikwalifikacje

zapewniajgce rzetelnos¢ wyceny oraz zachowuje bezstronnos¢ iniezaleznos¢ przy jej

sporzadzaniu oraz spetnia wymogi okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o obligacjach. Wyciagi z

operatéw szacunkowych Nieruchomosci stanowig Zatgczniki nr 2 do Warunkéw Emisji. Na

zadanie osoby zainteresowanej Emitent udostepni kompletng wycene Nieruchomosci.

Dtuznikowi hipotecznemu lub Emitentowi przystugiwaé bedzie prawo ztozenia wniosku

o wykreslenie Hipotek na Nieruchomosciach lub poszczegdlnych lokalach wchodzacych w sktad

danej nieruchomosci z ksigg wieczystych dla nich prowadzonych (,,Nieruchomos¢ Zwalniania”),

pod tacznymi warunkami:

(i) dostarczenia do Administratora Hipoteki oswiadczenia Emitenta, ze na dzien ztozenia
whiosku nie wystgpito zdarzenie stanowigce Podstawe Wczesniejszego Wykupu, a jesli
wystgpito, to ze stan faktyczny stanowiacy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu
przestat trwaé, a wszelkie jego skutki prawne zostaty usuniete;

(ii) stosunek sumy wartosci nominalnej Obligacji na dzien ztozenia wniosku o wykreslenie
Hipoteki (ustalonej na podstawie informacji przekazanej przez KDPW lub Firme
Inwestycyjng) do wartosci szacunkowych Nieruchomosci (biorgc pod uwage wartosc¢
wyceny nieruchomosci wchodzacych w sktad Nieruchomosci, okreslonych w operatach
stanowigcych Zafaczniki do Warunkéw Emisji Obligacji) stanowigcych przedmiot
zabezpieczenia po dokonaniu zwolnienia nie bedzie wyzszy niz 0,70.

(iii) dostarczenia do Administratora Hipoteki oswiadczenia Firmy Inwestycyjnej
potwierdzajgcego spetnienie przestanek, o ktdrych mowa w tiretach (i) i (ii).

W terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od otrzymania powyzszego wniosku od Emitenta,

Administrator Hipoteki ztozy Emitentowi o$wiadczenie, w ktérym potwierdzi, iz nieruchomosé
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11.3.

11.4.

objeta wnioskiem Emitenta spetnia opisane wyzej przestanek zwolnienia (,Potwierdzenie od

Administratora”);

11.2.9 Zmiana Warunkdéw Emisji polegajaca na tym, iz Nieruchomos¢ Zwalniana przestaje stanowié

przedmiot Hipoteki, bedzie skuteczna z dniem, w ktérym Emitent, po uprzednim otrzymaniu
Potwierdzenia od Administratora, opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta:
11.2.9.1.Whniosek o Zwolnienie;

11.2.9.2.Potwierdzenie od Administratora

11.2.9.3.tekst jednolity Warunkéw Emisji uwzgledniajgcy opisang wyzej zmiane

11.2.10 Na powyzszg zmiane Warunkow Emisji Emitent i wszyscy Obligatariusze odgdrnie wyrazajg

zgode;

11.2.11 W terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od publikacji dokumentéw na Stronie Internetowej

Emitenta zgodnie z pkt 11.2.9 powyzej, Administrator Hipoteki bedzie zobowigzany przekaza¢
Emitentowi odpowiednie pisemne oswiadczenie z podpisem notarialnie poswiadczonym, iz w
zwigzku z opisang wyzej zmiang Warunkow Emisji wyraza zgode na zwolnienie spod obcigzenia

Hipotekg Nieruchomosci Zwalniane;j.

Podporzadkowanie Pozyczek

11.3.1 Przed Dniem Emisji zostanie zawarta umowa podporzgdkowania Pozyczek zobowigzaniom

z Obligacji, na mocy ktérej Emitent jako pozyczkobiorca zobowigze sie w stosunku do
Administratora Zabezpieczen do niedokonywania sptaty zobowigzan wynikajgcych z Pozyczek
na rzecz Wtasciciela, a Wtasciciel jako pozyczkodawca zobowigze sie do niezgdania od Emitenta
sptaty jakichkolwiek $wiadczen z tytutu Pozyczek i nieprzyjmowania takich sptat - przed

dokonaniem wykupu wszystkich Obligacji (,Podporzadkowanie Pozyczek”).

11.3.2 Dzien sptaty oraz wyptaty swiadczen z Pozyczek bedzie wypadac¢ po Dniu Wykupu Obligacji.
Cesja

11.4.1 Zabezpieczeniem zobowigzan z Obligacji bedzie cesja — przelew praw z polis
ubezpieczeniowych Nieruchomosci na Administratora Zabezpieczen.

11.4.2 W terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia wykupu Obligacji serii F ubezpieczeni — wtasciciele
Nieruchomosci obcigzanych Hipotekg zawrg z Administratorem Zabezpieczerh umowy przelewu
wierzytelnosci z umow ubezpieczenia lokali wchodzacych w sktad Nieruchomosci. W razie
wygasniecia ww. umdw ubezpieczenia i zawarcia nowych, Emitent jest zobowigzany zapewnié
przelew wierzytelnosci z takich nowych uméw na rzecz Administratora Zabezpieczen — w
terminie 14 dni od dnia zawarcia danej umowy ubezpieczenia

11.4.3 Polisy dla poszczegdlnych lokali wchodzacych w sktad Nieruchomosci wystawione beda
do kwoty nie nizszej niz 100% ich szacowanej wartosci wskazanej w wycenach stanowigcych
Zatgcznik do Warunkdéw Emisji.

11.4.4 Przelew obejmowat bedzie prawa do catosci odszkodowan wynikajgcych z zawartych uméw
ubezpieczenia, do wysokosci nie nizszej niz 100% szacowanej wartosci lokali wchodzacych
w skfad Nieruchomosci.

11.4.5 W przypadku uregulowania wszystkich zobowigzan z Obligacji nastgpig zwrotne przelewy
wierzytelnosci.

11.4.6 Zaspokojenie wierzytelnosci Obligatariuszy z Cesji bedzie nastepowato w sposéb dopuszczony

przez odpowiednie przepisy prawa, w tym w szczegdlnosci przez: (i) ztozenie dyspozycji
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11.4.7

11.4.8

11.4.9

ptatnosci do podmiotu udzielajgcego ubezpieczenia; (ii) przejecie na wiasnosc jakiejkolwiek
kwoty ptatnej z tytutu ktoérejkolwiek polisy ubezpieczeniowej; (iii) dochodzenie w drodze
sgdowego postepowania egzekucyjnego jakiejkolwiek wierzytelnosci z tytutu ktérejkolwiek z
polis ubezpieczeniowych; (iv) przelew, sprzedaz lub przeniesienie ktérejkolwiek wierzytelnosci
z ktérejkolwiek z polis ubezpieczeniowych; lub (v) zgtoszenie wierzytelnosci w postepowaniu
upadtosciowym;

W przypadku naprawienia danej szkody (zaréwno nie bedacej szkodg catkowitg jak i bedacej
szkodg catkowitg) przez Emitenta ze Srodkéw wiasnych i przedstawienia dokumentu
sporzgdzonego przez rzeczoznawce majatkowego potwierdzajacego ten fakt tj. przywrdcenie
nieruchomosci do stanu sprzed wystgpienia szkody, Administrator przekaze kwote
odszkodowania otrzymanego w zwigzku z tg szkodg Emitentowi.

Wyptacone Administratorowi Zabezpieczen przez ubezpieczyciela odszkodowania w zakresie
szkéd niebedacych szkodami catkowitymi do tgcznej w danym momencie kwoty réwnej
2.000.000 (dwa miliony) ztotych bedg nastepnie wyptacone bezposrednio Emitentowi z
przeznaczeniem na naprawienie szkody (szkdd). Powyzsza kwota stanowi maksymalne
chwilowe saldo odszkodowania, ktére moze by¢ wyptacone z géry — przed likwidacjg szkody.
Kolejna wyptata w trybie okreslonym w niniejszym punkcie musi zosta¢ poprzedzona
przedtozeniem przez Emitenta dokumentu sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowe
potwierdzajacego przywrdcenie nieruchomosci do stanu sprzed wystgpienia szkody.

Punkt 11.4.8 nie bedzie miat zastosowania w terminie 6 (szesciu) miesiecy przed Dniem

Wykupu, a takze w przypadku stwierdzenia Podstawy Wczesniejszego Wykupu.

11.5. Przed rozpoczeciem emisji Obligacji zostata zawarta pomiedzy Emitentem i BSWW Trust umowa

11.6.

11.7.

12,

administrowania zabezpieczeniami, na mocy ktérych Emitent ustanowit BSWW Trust :

11.5.1

11.5.2

administratorem Hipoteki, w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach oraz powierzyt
wykonywanie wzgledem tej hipoteki praw i obowigzkéw wierzyciela hipotecznego we wtasnym
imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a Administrator Zabezpieczer wyrazit zgode na
ustanowienie go administratorem hipoteki dla Hipoteki na Nieruchomosci;

administratorem zabezpieczen w rozumieniu przepisu art. 29 Ustawy o Obligacjach, dla Cesji
i Podporzadkowania Pozyczek tym samym upowaznit Administratora Zabezpieczen
do wykonywania wzgledem Cesji, Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji, i Podporzgdkowania
Pozyczek praw i obowigzkdéw wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, a
Administrator Zabezpieczen zgodzit sie na ustanowienie go administratorem zabezpieczen dla
Cesji i Podporzadkowania Pozyczek.

(,Umowa administrowania zabezpieczeniami”) - wycigg z tej umowy stanowi Zatgcznik 4 do

Warunkow Emisji.

Administrator Zabezpieczen bedzie wykonywat swoje prawa i obowigzki zgodnie z zasadami okreslonymi

w Umowie administrowania zabezpieczeniami, w szczegdlnosci dziatajagc w wykonaniu pisemnych

instrukcji egzekucyjnych ztozonych przez Obligatariuszy — wzor instrukcji egzekucyjnej stanowi Zatgcznik

1 do Warunkdéw Emisji.

Administrator Zabezpieczen nie moze zosta¢ zmieniony lub odwotany z powierzonej mu funkcji bez zgody

Zgromadzenia Obligatariuszy, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

SWIADCZENIA EMITENTA
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12.1.

12.2.

13.

13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Emitent, na warunkach szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, zobowigzuje sie do spetnienia

nastepujgcych swiadczen:

12.1.1 wykupu Obligacji zgodnie z pkt 13 - Warunkdw Emisji,

12.1.2 zaptaty Odsetek zgodnie z pkt 16 Warunkow Emisji oraz

12.1.3 zaptaty Premii w przypadkach przewidzianych w pkt 15.1.4 Warunkow Emisji.

Spetnienie Swiadczen z Obligacji nastgpi zgodnie z Regulacjami KDPW.

WYKUP OBLIGACII

Wykup Obligacji nastgpi w dniu 27 grudnia 2026 roku, z zastrzezeniem pkt 13.2 Warunkdéw Emisji.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 14 - 15 Warunkdéw Emisji, w ktérym

Obligacje stang sie wymagalne przed Dniem Wykupu:

13.2.1 na zadanie Obligatariusza na zasadach opisanych w punkcie 14 lub

13.2.2 na zadanie Emitenta na zasadach opisanych w punkcie 15.

Jezeli Dzierh Wykupu lub Dzien Wczesniejszego Wykupu przypadnie na dzier niebedgcy Dniem Roboczym,

wykup Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujgcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub

Dniu Wczesniejszego Wykupu.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez

Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Naleznosci Gtéwnej, powiekszonej o Odsetki

wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkéw Emisji oraz o premie, zdefiniowang w pkt. 15.1.4 w przypadku

wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta.

Niezaleznie od postanowien powyzszych:

13.5.1 w razie likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z dniem
otwarcia likwidacji;

13.5.2 w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy
prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot, ktory wstgpit w
obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawa o Obligacjach nie posiada uprawnien do
ich emitowania.

Z chwilg wykupu Obligacje podlegajg umorzeniu.

WCZESNIEJSZY WYKUP NA ZADANIE OBLIGATARIUSZA

Obligatariusz moze przed Dniem Wykupu zgdac¢ wykupu posiadanych przez Obligacji tylko w przypadkach

i na zasadach okreslonych ponize;j.

Pisemne Zzadanie wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zosta¢ doreczone przez Obligatariusza

na adres Emitenta i podmiotu prowadzacego Rachunek Papieréw Wartosciowych Obligatariusza,

na ktorym bedg zapisane Obligacje.

Emitent ma prawo zgdaé¢ przedstawienia $wiadectwa depozytowego lub innego dokumentu

potwierdzajacego fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania wczesniejszego

wykupu.

W przypadku, gdy:

14.4.1 Emitent bedzie w zwioce z wykonaniem w terminie, w catosci lub czesci, zobowigzan
wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu

wykupowi.
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14.5.

14.4.2 Emitent bedzie w niezawinionym przez niego opdznieniu w wykonaniu, w catosci lub czesci,
zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, nie krétszym niz 3 dni, Obligatariusz moze zgdac¢ wykupu
Obligacji.

14.4.3 Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje
podlegajg na zgdanie Obligatariusza natychmiastowemu wykupowi.

Z zastrzezeniem pkt 14.6 ponizej, w przypadku, gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzen wskazanych ponizej
(Podstawy Wczesniejszego Wykupu), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ wykupu posiadanych przez
Obligatariusza Obligacji, w terminie od dnia wystgpienia zdarzenia stanowigcego Podstawe
Wczesniejszego Wykupu, do uptywu 30 dni od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit Obligatariuszy o
wystgpieniu Podstawy Woczesniejszego Wykupu zgodnie z pkt 18.3 Warunkdéw Emisji. Obligacje
wskazane w zadaniu danego Obligatariusza i temu Obligatariuszowi przystugujace Emitent zobowigzuje
sie wykupi¢ w terminie 30 dni od dnia ztozenia zadania, chyba Zze przed ztozeniem przez Obligatariusza
zadania wczesniejszego wykupu stan faktyczny stanowigcy zaistniatg Podstawe Wczesniejszego Wykupu
przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang usuniete, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy w sposob przewidziany w Warunkach Emisji:

14.5.1 Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci

Grupa Emitenta zaprzestanie prowadzenia, w catosci lub istotnej czesci, podstawowej dla siebie
dziatalnosci gospodarczej.

Podstawowa dziatalnos$¢ gospodarcza oznacza dziatalnos$¢ gospodarczg polegajgca na dziatalnosci
deweloperskiej, prowadzeniu robét budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, robdt
zwigzanych z budowg obiektow inzynierii ladowej iwodnej, robdét budowlanych
specjalistycznych, kupnie i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajmie i zarzgdzaniu
nieruchomosciami — wtasnymi lub na zlecenie, dziatalnosci zwigzanej z obstugg rynku
nieruchomosci wykonywanej na zlecenie.

14.5.2 Regulowanie zobowigzan przez Emitenta

a. Emitent nie dokonat ptatnosci z tytutu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji
administracyjnych nakazujgcych zaptate w t3cznej kwocie przekraczajacej 10 %
Skonsolidowanych Kapitatéw Wtasnych, lub

b. Emitent ogtosit, ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dtugéw w terminach ich
wymagalnosci, lub

c. Emitent zaprzestat wykonywania swoich wymagalnych zobowigzan lub ogtosit taki zamiar.

14.5.3 Wskaznik Zadtuzenia Netto

Wskaznik Zadtuzenia Netto obliczanego na Dzien Badania wyniesie wiecej niz 1,60.

14.5.4 Wyptata dywidendy

Majace miejsce w danym roku obrotowym przed dniem spetnienia wszystkich $wiadczen

z Obligacji:

(i) wyptacenie przez Emitenta dywidendy lub zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy

(ii) umorzenie udziatéw Emitenta za wynagrodzeniem, lub

(iii)  jakiekolwiek inne przekazanie srodkéw pienieznych udziatowcom Emitenta w sposdb
o zblizonym skutku ekonomicznym do zdarzen opisanych w pkt. (i)-(ii) (poza

przypadkami opisanymi w Warunkach Emisji).

14.5.5 Sptata Pozyczek
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14.5.6

14.5.7

14.5.8

14.5.9

14.5.10

(i) Przed Dniem Wykupu Emitent dokona jakakolwiek ptatnosci z tytutu Pozyczek;
(ii) Pozyczki utracg status podporzadkowanych lub ich podporzadkowanie wzgledem
Obligacji wygasnie lub okaze sie nieskuteczne.

Finansowanie podmiotdéw spoza Grupy Emitenta

Emitent lub jakikolwiek podmiot z Grupy Emitenta udzieli podmiotom trzecim pozyczek,
nabedzie obligacje, weksle, wierzytelnosci, w ktdérych dtuznikiem bedzie podmiot trzeci lub
udzieli jakichkolwiek innych form finansowania podmiotom trzecim, z wytgczeniem transakgcji
w ramach podstawowe] dziatalnosci Grupy Emitenta w zakresie budownictwa mieszkaniowego
realizowanego na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.

Obcigzanie majatku

Emitent lub spotka z Grupy Emitenta ustanowi jakiekolwiek zabezpieczenie na swoim majatku
na zabezpieczenie zobowigzan podmiotu trzeciego, w szczegdlnosci hipoteke, zastaw, zastaw
rejestrowy, dokona przewtaszczenia na zabezpieczenie, cesji, udzieli poreczenia lub gwarancji,
przejmie zobowigzania, zwolni z dtugu inny podmiot lub przystapi do dtugu, z wytgczeniem
transakcji w ramach podstawowej dziatalnosci Emitenta w zakresie budownictwa
mieszkaniowego realizowanego na terenie Rzeczpospolitej Polskie;j.

Niekorzystne transakcje

Emitent lub spdtka z Grupy Emitenta dokona transakcji lub serii transakcji na rzecz innego
podmiotu, ktérej/ktorych przedmiotem beda aktywa o wartosci rynkowej jednostkowo lub
tacznie przekraczajgcej 5.000.000,00 (pie¢ miliondw) ztotych na warunkach razaco
niekorzystnych w stosunku do powszechnie obowigzujgcych w obrocie gospodarczym, przy
czym za razgco niekorzystne uwazane bedzie rozporzadzenie po wartosci o 30% nizszej od
wartosci rynkowe;.

Niewyptacalnos$¢ Emitenta

Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu przepisow Prawa upadtosciowego lub Prawa
restrukturyzacyjnego;

Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnosé lub z powodu niemoznosci terminowego
wykonania swoich zobowigzan bedzie prowadzit negocjacje z ogétem swoich wierzycieli,

z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig rozpocznie negocjacje z ogdétem swoich wierzycieli
lub pewng kategorig swoich wierzycieli zzamiarem zmiany zasad sptaty swojego zadtuzenia;
zawrze z nadzorcg uktadu umowe o sprawowanie nadzoru nad przebiegiem postepowania
o zatwierdzenie uktadu lub

rozpocznie samodzielne zbieranie gtoséw dotyczace propozycji uktadowej, np. dostarczy
ktéremukolwiek ze swoich wierzycieli karte do gtosowania.

Postepowanie upadtosciowe lub restrukturyzacyjne

Zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu podjecia uchwaty:
(i) w przedmiocie ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta;
(ii) w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego
Emitenta w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego;
(iii) w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynnosci majacych na celu inicjacje
postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa

Restrukturyzacyjnego w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie
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14.5.11

14.5.12

14.5.13

14.5.14

14.5.15

przygotowania propozycji uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg ukfadu, o ktorej
mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia
uktadowego w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
(iv)  odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujgce
swym porzgdkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.
Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktédrych mowa powyzej;
Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majgce na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego (za wyjatkiem
ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze umowe z nadzorca
uktadu, o ktorej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzier uktadowy w
rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy wierzycielom propozycje
uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania o ktérych mowa w art. 212 i
213 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzadca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

Postepowanie egzekucyjne

Przeciwko Emitentowi zostanie wszczete postepowania egzekucyjne lub nastgpi zajecie
majatku, ktdrych tgczna wartos¢ jednostkowo lub tgcznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy)
przekroczy 10% Skonsolidowanego Kapitatu Wtasnego (liczona sumarycznie w stosunku do
egzekucji i zaje¢ Emitenta).

Rozwigzanie Emitenta

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie uchwata
o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma siedzibe w Dniu
Emisji lub wystgpi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania Emitenta wskazana w Kodeksie
Spotek Handlowych.

Finansowanie dtuzne

(i) Saldo obligacji wyemitowanych po Dniu Emisji o terminie catkowitego lub czeSciowego (w
przypadku obligacji amortyzowanych) wykupu przypadajgcym przed Dniem Wykupu
bedzie wieksze niz 5.000.000,00 (pie¢ miliondw) PLN.

(i) Emitent lub podmiot z Grupy wykupi lub podejmie decyzje o wykupie o tgcznej
skumulowanej wartosci liczonej od Dnia Emisji wynoszgcym ponad 5.000.000,00 (piec
milionéw) PLN jakichkolwiek wyemitowanych obligacji o terminie zapadalnosci
przypadajgcym po Dniu Wykupu, a wykupione obligacje nie zostang zastgpione nowym
dtugiem z terminem wykupu przypadajgcym po Dniu Wykupu.

Powyzsze punkty nie dotyczg emisji obligacji pomiedzy podmiotami z Grupy.

Obowigzki informacyjne

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona swoje zobowigzanie do przekazania informacji
zgodnie z pkt 18 Warunkéw Emisji.

Brak oswiadczenia, wykreslenie Hipoteki; wygasniecie umowy z Administratorem Hipoteki,

wygasniecie polis

a. Nie zostanie ztozone oswiadczenie, o ktéorym mowa w pkt. 11.2.4 lub
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b. Z zastrzezeniem pkt. 11.2.7 powyzej, Hipoteka zostanie wykreslona z ktorejkolwiek ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci lub

c. W terminie 30 dni od dnia, w ktérym umowa z Administratorem Hipoteki z jakichkolwiek
przyczyn przestanie obowigzywac, Emitent nie zawrze umowy o ustanowienie nowego
administratora hipoteki lub

d. polisy ubezpieczeniowe, o ktorych mowa w pkt 11.4 i z zastrzezeniem postanowien tam
zawartych wygasna lub utracg waznosé.

14.5.16 Brak zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy

Emitent:

a. w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zgdania nie zwotat Zgromadzenia
Obligatariuszy z terminem odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej
niz 28 (dwadziescia osiem) dni po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo
prawidtowo ztozonego zadania lub uniemozliwit w inny sposéb zwotanie lub odbycie
Zgromadzenia Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych terminéw lub

b. w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakornczenia Zgromadzenia Obligatariuszy nie opublikowat
na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy.

14.6.  Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane wystgpienie takiego zdarzenia, ktore spetnia chociazby
jeden z nastepujacych warunkow:
14.6.1 na wystgpienie takiego zdarzenia wyrazito zgode Zgromadzenie Obligatariuszy w formie
uchwaty,
14.6.2 pomimo wystgpienia zdarzenia opisanego w pkt 14.5 Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto
uchwate o braku zgody na sktadanie przez Obligatariuszy zadan wczesniejszego wykupu,
14.6.3 w odniesieniu do zdarzen opisanych w punktach: 14.5.2, 14.5.8 i 14.5.14 — taki Przypadek
Naruszenia przestat trwac i Emitent usunat skutki jego wystgpienia w terminie 5 Dni Roboczych
od dnia jego wystapienia.
15. WCZESNIEJSZY WYKUPU NA 2ADANIE EMITENTA
15.1. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji, (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupowanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie
czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci

Naleznosci Gtéwnej, nieprowadzacy do umorzenia wykupowanych Obligacji), w kazdym z Dni Roboczych,

poczawszy od Dnia Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy, na nastepujgcych zasadach:

15.1.1 Emitent zawiadamia Obligatariuszy o skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, wskazujgc w
takim zawiadomieniu Dzien Roboczy, w ktérym Emitent dokona wczesniejszego wykupu
Obligacji, tj. Dzien Wczesniejszego Wykupu oraz tryb wczesniejszego wykupu Obligacji, tj. czy
wczesniejszy wykup nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w
drodze wykupu okreslonej przez Emitenta cze$ci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

15.1.2 Dzien Wczesniejszego Wykupu moze by¢ wyznaczony na Dzien Roboczy, ktory przypada nie
wczesniej niz po uptywie 12 (dwunastu) Dni Roboczych od dnia zawiadomienia Obligatariuszy o
skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu;

15.1.3 Woczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony zgodnie z Regulacjami KDPW.
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16.
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

15.1.4 Z tytutu wykonania wczesniejszego wykupu Emitent wyptaci w Dniu Wczesniejszego Wykupu na
rzecz Obligatariuszy za kazda Obligacje podlegajacg danemu wczesniejszemu wykupowi jej
Naleznos¢ Gtéwng, Odsetki wyliczone zgodnie z pkt 16 Warunkdw Emisji oraz premie liczong od
Naleznosci Gtownej (a w przypadku, gdy dany wykup bedzie realizowany poprzez obnizenie
wartosci nominalnej Obligacji — premia bedzie liczona od wykupowanej czesci Naleznosci
Gtéwnej), zgodnie z ponizszym wyszczegdlnieniem:

— W Dniu Ptatnosci Odsetek za Il Okres Odsetkowy - 1,00%,

— W Dniach Roboczych w IV Okresie Odsetkowym —0,75%,

— W Dniach Roboczych w V Okresie Odsetkowym — 0,50%,

— W Dniach Roboczych w VI Okresie Odsetkowym — 0,25%,

— W Dniach Roboczych w VII Okresie Odsetkowym - brak premii.

15.1.5 Woczesniejszy wykup moze réwniez zostac zrealizowany poprzez obnizenie wartosci nominalnej
Obligacji.

ODSETKI OD OBLIGACJI (OPROCENTOWANIE)

Ptatnos¢ Odsetek

16.1.1 Obligacje s3 oprocentowane poczawszy od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia).

16.1.2 Odsetki bedga ptatne z dotu, w Dniu Ptatnosci Odsetek.

Jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek nie bedzie przypadat w Dniu Roboczym, Emitent zobowigzuje sie do zaptaty

Odsetek w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po tym Dniu Ptatnosci Odsetek.

Naliczanie odsetek

16.3.1 Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy (zdefiniowany
ponizej).

16.3.2 Odsetki od Obligacji naliczane bedg w okresie od Dnia Emisji (z wytgczeniem tego dnia) do:

a. Dnia Wykupu (tgcznie z tym dniem), albo
b. Dnia Wczesniejszego Wykupu (tgcznie z tym dniem).

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (z wytaczeniem tego dnia) i koriczy sie ostatniego

dnia danego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie

w dacie ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia) ikonczy w

ostatnim dniu Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem).

Ustala sie nastepujace okresy odsetkowe (,Okresy Odsetkowe”), ktére rozpoczynajg sie i korczg sie

w nastepujgcych dniach terminach wskazanych w ponizszej tabeli:

Numer Okresu Pierwszy dzien danego Okresu Ostatni dzien danego Okresu
Odsetkowego Odsetkowego Odsetkowego

1. Dzien Emisji 27 marca 2024 r.

2. 27 marca 2024 r. 27 czerwca 2024 r.

3. 27 czerwca 2024 r. 27 wrzesnia 2024 r.

4. 27 wrzesnia 2024 r. 27 grudnia 2024 r.

5. 27 grudnia 2024 r. 27 marca 2025 r.

6. 27 marca 2025rr. 27 czerwca 2025 r.

7. 27 czerwca 2025 r. 27 wrzesnia 2025 r.

8. 27 wrzesnia 2025 . 27 grudnia 2025r.
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16.6.

16.7.

gdzie:

16.8.

16.9.

9. 27 grudnia 2025 r. 27 marca 2026 r.

10. 27 marca 2026 r. 27 czerwca 2026 r.
11. 27 czerwca 2026 r. 27 wrzesnia 2026 r.
12. 27 wrzesnia 2026 . 27 grudnia 2026 r.

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sie ze spetnieniem swiadczen
z Obligacji. W tym ostatnim przypadku, Obligacje bedg oprocentowane wg stopy odsetek ustawowych
liczonych za okres od Dnia Wykupu do dnia poprzedzajgcego dzien wykonania ptatnosci swiadczen
pienieznych z Obligacji wiacznie.

Wysokos¢ Odsetek

16.7.1 Oprocentowanie Obligacji bedzie sie oblicza¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

O= N x Opr x (LD/365)

O - oznacza wysokos¢ Odsetek z jednej Obligacji za dany Okres Odsetkowy,

Opr - oznacza Stope Procentows,

N - oznacza wartos¢ nominalng jednej Obligacji,

LD - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku
wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy konczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu),
po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do jednego grosza (przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza
beda zaokraglone w gére).

Ustalanie Stopy Procentowe;j

16.8.1 Stope Bazowa stanowi stawka WIBOR 3M, tj. ustalona z dokfadnoscia do 0,01 punktu
procentowego wysokos¢ oprocentowania pozyczek na polskim rynku miedzybankowym dla
okresu 3-miesiecznego WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate) i podanej przez GPW Benchmark
S.A. na stronie www.gpwbenchmark.pl lub innej stronie, ktdra ja zastapi.

16.8.2 Stope Bazowa ustala sie na cztery Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w
ktérym ma obowigzywaé dana stopa bazowa (,,Dzier Ustalenia Stopy Procentowej”).

Zmiana Stopy Bazowej

16.9.1 W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami
(w tym, w szczegdlnosci, w zwigzku Ogtoszeniem Korca Publikacji) lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnos$ci WIBOR przestanie
byc¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny skorygowany.

16.9.2 Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia WIBOR lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR
przestanie by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym
przypadku WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stopy
Bazowej, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.

16.9.3 Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujgcych metod i w ponizszej

kolejnosci:
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16.6.3.1. Wskaznikiem alternatywnym jest WIRON;
16.6.3.2. Wskaznikiem alternatywnym jest wskaznik, ktoéry rekomendowata do stosowania
zamiast WIBOR lub zamiast WIRON Komisja Nadzoru Finansowego lub Narodowy Bank
Polski
16.6.3.3. Wskaznikiem alternatywnym jest stopa referencyjna stosowana przez Narodowy Bank
Polski
16.6.4. Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie bedzie mogta zosta¢ efektywnie
zastosowana do Dnia Ustalenia Stopy Bazowej wtgcznie z tym dniem (w przypadku gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).
16.6.5. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:
16.6.5.1. Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktdre koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos$¢ korekty moze by¢ wartoscig dodatnia, ujemng, zerowg, jak
rowniez by¢ okreslona wzorem lub metoda obliczenia (np. Poprzez sktadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane sg
odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;
16.6.5.2. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
a) Podmiot wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie taka Korekte,
b) Podmiot wyznaczajacy wskazat, aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;
16.6.5.3. Jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy
nie odnidst sie do korekty
a) Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego;
b) Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz
Wskaznikiem Alternatywnym;
c¢) mediana rdznic jest ustalana:
za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany
(gdy nastgpito Ogtoszenie Konica Publikacji) albo pierwszym dniem, w
ktérym Wskaznik Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat
opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem,
w ktorym wystgpit Brak Zezwolenia WIBOR albo dniem, w ktérym zgodnie
z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat by¢
reprezentatywny;
biorgc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt
publikowany zaréwno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

16.6.6.  Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Emitenta lub Agenta
Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej
sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.

16.6.7.  lJesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla
Okresu Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stopy Bazowej, Dzien Ustalenia Stopy Bazowej ulega
odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego

Okresu Odsetkowego.
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17.5.
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18.1.

18.2.

18.3.

19.

19.1.

19.2.

20.
20.1.

16.6.8. W przypadku gdy Wskaznik Alternatywny zastgpi WIBOR, postanowienia Warunkow Emisji
odnoszgce sie do WIBOR stosuje sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

16.9.4 Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora.

SPOSOB WYPLATY SWIADCZEN Z OBLIGACII

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba

ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem

przepisow prawa obowigzujacego w dniu dokonania ptatnosci.

Ptatnosci z tytutu Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW i wtasciwego Podmiotu

Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego

Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien

Ptatnosci.

Swiadczenia z Obligacji nie bedg wyptacane Obligatariuszowi w gotéwce. Ptatnosci beds uwazane

za nalezycie dokonane z chwilg dokonania przeniesienia Srodkéw pienieznych na rachunek Obligatariusza.

Z zastrzezeniem art. 482 Kodeksu cywilnego, Odsetki nie podlegaja kapitalizacji z Naleznoscig Gtéwna.

DODATKOWE OBOWIAZKI EMITENTA

Emitent w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 18.3

Warunkow Emisji udostepni Obligatariuszom:

18.1.1 skonsolidowane Sprawozdania Finansowe za kazdy zakonczony rok obrotowy — w terminie
do dnia 30 czerwca kazdego kolejnego roku obrotowego,

18.1.2 pdtroczne skonsolidowane Sprawozdania Finansowe - w terminie do dnia 30 wrzes$nia kazdego
kolejnego roku, przy czym pétroczne skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta beda
przekazywane Obligatariuszom w formie tabel podpisanych przez zarzad Emitenta, bez opinii
biegtego rewidenta,

Sprawozdania Finansowe zawiera¢ beda m.in. informacje o wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto.

Emitent zobowigzuje sie powiadomi¢ Obligatariuszy o wystgpieniu kazdego ze zdarzen opisanych w pkt

13.5, 14.4i 14.5 Warunkdéw Emisji, w przypadku, gdy zdarzenie takie trwac bedzie co najmniej 3 (trzy) dni,

w trybie przewidzianym dla przekazywania informacji dla Obligatariuszy okreslonym w ust. 18.3

Warunkow Emisji — niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 4 (czterech) dni od uzyskania przez

Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu.

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogdéw przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujace

przepisy prawa, informacje dla Obligatariuszy, ktérych przekazanie przewidujg Warunki Emisji, beda

publikowane na Stronie Internetowe;.

ZAWIADOMIENIA

Wszelkie zawiadomienia Emitenta kierowane do Obligatariuszy, Warunkéw Emisji, bedg sktadane poprzez

publikacje na Stronie Internetowej.

Wszelkie zawiadomienia kierowane przez Obligatariuszy do Emitenta bedg wazne o ile zostang podpisane

w imieniu Obligatariusza oraz przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem

odbioru lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Warunki Emisji przewidujg Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 47 Ustawy Obligacjach.
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W wyniku uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien
Warunkéw Emisji, o ile jest to zgodne z prawem powszechnie obowigzujagcym, w szczegdlnosci z
postanowieniami Ustawy o Obligacjach.

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy. Kompetencje oraz zasady
dziatania Zgromadzenia Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach.

POSTANOWIENIA KONCOWE

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane z
Obligacjami spory poddane bedga rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego miejscowo ze wzgledu
na adres rejestrowy Emitenta.

Roszczenia wynikajace z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 lat.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Emisji, Firma Inwestycyjna i jako Agent Kalkulacyjny dziata
wytacznie jako pethomocnik Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
w zakresie ptatnosci przez Emitenta Odsetek oraz wykupu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta
wynikajace z Obligacji.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkdw Emisji dotyczgce wyptaty Swiadczen pienieznych
okazg sie byé sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem postanowiert Warunkéw
Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane przez Emitenta na stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepisow Ustawy o Obligacjach i postanowien Warunkéw Emisji, Emitent jest zobowigzany
przekazywaé w postaci drukowanej do Firmy Inwestycyjnej— w terminie nie dtuzszym niz 5 Dni Roboczych
od dnia opublikowania ich na stronie internetowej Emitenta.

ZAtACZNIKI

Zatgcznik nr 1 — wzér instrukcji egzekucyjnej

Zatgcznik nr 2 — wyciag z operatow szacunkowych Nieruchomosci,

Zatgcznik nr 3 —wycigg z Umowy administrowania zabezpieczeniami —w osobnym pliku.

Gdansk,
Dnia 7 grudnia 2023 r.

W imieniu Emitenta:

Imie i nazwisko Adam Mataczek

Stanowisko Prezes Zarzadu

y Dokument podpisany
przez Adam Krzysztof
Mataczek
Data: 2024.08.20

13:54:34 CEST
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Zatacznik nr 1 Wzor instrukcji egzekucyjnej

INSTRUKCJA EGZEKUCYJNA
[miejscowosc], [datal
Od: [e] ("Obligatariusz")
Do: BSWW Trust spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia jako Administrator Zabezpieczen;
Dotyczy: Obligacji serii J emitowanych przez Moderna Holding sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie

("Emitent") na podstawie uchwaty zarzgdu Emitenta z dnia 06 grudnia 2023 r. w sprawie emisji
obligacji serii J o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 30.000.000,00 PLN (trzydziesci
miliondéw ztotych i 00/100) (,,Obligacje”)

Szanowni Panstwo,

Zgodnie z pkt 11.6 warunkdéw emisji Obligacji sktadamy niniejszg instrukcje egzekucyjng oraz dotagczamy kopie
[dokumentu depozytowego] / [$wiadectwa depozytowego] potwierdzajgcego status Obligatariusza oraz liczbe
posiadanych Obligacji.

Oswiadczamy, ze z tytutu posiadanych przez nas Obligacji wystgpit i trwa brak zaptaty kwoty wymagalnej i ptatne;j.
W zwigzku z tym zwracamy sie o podjecie dziatan majacych na celu zaspokojenie z nastepujgcych Zabezpieczen
Obligacji: [®] [wpisaé metode egzekucji].

Jednoczednie oswiadczamy, ze mozemy uczestniczy¢ w kosztach postepowania majacego na celu realizacje
zaspokojenia z Zabezpieczenia Obligacji pod warunkiem, ze koszty te nie zostang pokryte przez Emitenta, oraz
zostang nam zwrdécone w wyniku zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia, jezeli z zaspokojenia z przedmiotu
zabezpieczenia pozyskane zostang wystarczajace srodki na taki zwrot.

Niniejsze zawiadomienie podlega prawu polskiemu.

Za i w imieniu Obligatariusza

[osoby uprawnione do reprezentacji |

Zatgcznik:

[Dokument depozytowy wystawiony przez Depozytariusza] / [Swiadectwo depozytowe, o ktérym mowa w art.
9 Ustawy o Obrocie]

Strona 22 z43



moderna -
S MicHAEL STROM

Zatacznik nr 2 wycigg z operatéw szacunkowych Nieruchomosci

Wrycena nieruchomosci lokalowej polozonej
w Gdyni, przy ul. Swietojanskiej 43, lokal nr 8

KW nr GD1Y/00119432/2

Gdansk — grudzien 2023

=]
= _i;";_r B KANCELARIA REFECADENAWDY RMA LA TR W ECGD
Erzysziof Plachta e-mail: kplachta@wp.pl
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OPERAT SEACUNKOWY OKRESLENIA 'I.’{ARTGSC] RYNKOWE] NIERUCHOMOSCI LOKALOWES
FZLOKALIZOWANE] w Gdyni, przy ul. Swigtojanskiej 43, lokal nr 8, KW or GD1Y/0011943212

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Presdmiotem wyceny jest nieruchomosté lokalowa usytuowana w budynku mieszkalno-
TP uslugowym zlokalizowanym w Gdyni przy ul. Swigtojanskiej 43, w skiad ktérej wehodzi
Okreslenie . S . . >
. " . |samodzielny niemieszkalny lokal nr 8, o preeznaczeniu ugytkowym,, wykonczony i
nieruchomosel | zpadoptowany na potrzeby salonu fryzjerskiego dla dzieci, 0 powierzchni uzytkowej
|wynoszace] 74,32 m’, zlokalizowany na parterze budynku oraz pomieszczenia
preynaleine do lokalu nr 8, o fycznej powierzchni wivtkowe] 29,49 m?, usytuowane w
czesel wspdlnej budynku stanowigce zgodnie z Ustawy czgsé skladows lokaly, tj. pom.
separatora thiszezow 1 o pow. 5,25 m® - |, komdrka lokatorska ks13 o pow. 3,03 m® - 1,
komérka lokatorska ks23 o pow. 3,50 m® - 1, komiérka lokatorska ks24 o pow. 4,49 m” -
I, komdrka lokatorska ks27 o pow. 6,22 m* - 1, komérka lokatorska ks28 o pow. 3,52 m*
- 1, komérka lokatorska ks29 o pow. 3,48 m® — |; wraz 2 udziatem 1038 / 101358 cagdei
w prawie wlasnodci dziatek gruntowych nr 2074, 2075 i 2077 o tgeznej powierzchni 4518
m’, oraz we wspitwlasnodei budynku z ktdrego lokal ten jest wydzielony, objetych ksiega
wiecgysta KW nr GD1G/ODD0923 19, Deialki zabudowane sg nowoczesnym budynkiem
mieszkalno-ustugowym L BALTIQ PLAZA", o lacznej powierzchni wiytkowe
oazgee] §.450,72 m’ (w Lym powiergchniz weytkows: lokali miesdhaluyeh = 705144
m® oraz lokali ushegowych — 139928 m®) oraz garazu podziemnego przeznaczonego na
142 miejsca  postojowe,  Kompleks dwéch  osmiokondygnacyjnych  budynkdw
mieszkalno-ustugowych o dwich kondygnacjach podziemnych i szedciu aadziemnych
rozdzielono wewngtrznych dziedzincem tworzgcym Skwer Tajnego Hufea Harcerzy =z
usytuowanym na nim Pomnikiem Gdynskich Harcerzy. Powierzchnig lokalu przyjeto na
podstawie zapisow w Ksigdze Wieczystej.
Dla przedmiotowej nieruchomosci  zelokona jest ksigpa wieczysta KW nr
GDIY/A0119432/2, prowadzona przez Sad Rejonowy w Gdyni, V Wydzial Ksigp
Wieczystych,
Okreélenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej dla celow

i eyeey zabezpieczenia wierzytelnosci z obligacji
Diir:;;dr?ia Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny zastosowano
e podejscie poréwnawcze, metodg korygowania ceny Sredniej.
- sporzadzenia operatu szacunkowego: 01.12.2023r.
Data - okreslenia wartosci nieruchomosci: 01.12.2023r.
- okreslenia stanu nieruchomosci: 27.11.2023r.
- wizji terenowej: 27.11.2023 r.
Wartosc rynk
i 1951 000 z1
lerhalioot (slownie: feden milion delewigdset pigédeiesigt feden tvsigoy zlotych)
Krzysztof Plachta
Rzeczoznawca Majatkowy

Uprawnienia Nr 4003

Preeszhkolony dla potrzeh skarbowo-podatkowych Nr 1051200103
Przeszholony dla potrzeb sektora bankowego Mr 2327/XLIT03
Przeszkolony dla potrach recczoznawstwa sgdowego Nr 48971104

podpis.........

PEK - KEANCELARIA RZECZOFNAWCY MAJATEOWEGD Kreysstof Plachla
A0-299 Gdansk, ul. Dan Pomorz 1, tel, 604 554 654, e-mail: kplachtaf@wp.pl
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Wrycena nieruchomosci lokalowej polozonej
w Gdyni, przy ul. Swietojanskiej 43, lokal nr 33

KW nr GD1Y/00119802/7

Gdansk — grudzien 2023

= '*>
E g EANCELARLA REECZOZNAWCY MAIATEOWEGD
Erzysziof Plachta e-mal: kplachta/dwp.pl
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OPERAT SZACUNKOWY OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI LOKALOWE]
ZLOKALIZOWANE] w Gdyni, przy ul. Swigtojanskiej 43, lokal nr 33, KW nr GD1Y/00119802/7

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é¢ lokalowa usytuowana w budynku
Okredlenie mieszkalno-ustugowym zlokalizowanym w Gdyni przy ul. Swietojanskiej 43, w
sklad ktérej wchodzi samodzielny niemieszkalny lokal nr 33, w stanie
wykonczonym, wynajmowany na potrzeby biurowe kancelarii prawnej, o
powierzchni uzytkowej wynoszacej 141,23 m?, zlokalizowany na III pigtrze
budynku wraz z udziatem 1412 / 101358 czgéci w prawie whasnosci dzialek
gruntowych nr 2074, 2075 i 2077 o lacznej powierzchni 4518 m? oraz we
wspotwlasnosci budynku z ktérego lokal ten jest wydzielony, objetych ksiega
wieczysta KW nr GD1G/00009231/9. Dziatki zabudowane s3 nowoczesnym
budynkiem mieszkalno-ustugowym ,,BALTIQ PLAZA”, o tacznej powierzchni
uzytkowej wynoszacej 8.450,72 m? (w tym powierzchnia uzytkowa: lokali
mieszkalnych — 7051,44 m? oraz lokali ustugowych — 1399,28 m?) oraz garazu
podziemnego przeznaczonego na 142 miegjsca postojowe. Kompleks dwoch
oémiokondygnacyjnych ~ budynkéw  mieszkalno-ustugowych o dwoch
kondygnacjach podziemnych i szesciu nadziemnych rozdzielono wewngtrznych
dziedzincem tworzacym Skwer Tajnego Hufca Harcerzy z usytuowanym na nim
Pomnikiem Gdynskich Harcerzy. Powierzchni¢ lokalu przyjeto na podstawie
zapisow w Ksiedze Wieczystej.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksigga wieczysta KW nr
GDI1Y/00119802/7, prowadzona przez Sad Rejonowy w Gdyni, V Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej dla celéw
zabezpieczenia wierzytelnosci z obligacji

nieruchomosci

Cel wyceny

Metoda
okreslenia
wartosci

Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny zastosowano
podejscie porownawcze, metodg korygowania ceny $rednie;.

- sporzadzenia operatu szacunkowego: 01.12.2023r.
- okreslenia wartosci nieruchomosci: 01.12.2023r.

- okreslenia stanu nieruchomosei: 27.11.2023r.

- wizji terenowej: 27.11.2023 r.

4 141 000 zi
(stownie: cztery miliony sto czterdziesci jeden tysigcy zlotych)

Data

Wartos¢ rynkowa
obecna
nieruchomosci

Krzysztof Plachta

Rzeczoznawca Majatkowy

Uprawnienia Nr 4003

Przeszkolony dla potrzeb skarbowo-podatkowych Nr 1051/XXII1/03
Przeszkolony dla potrzeb sektora bankowego Nr 2527/XLITI/03
Przeszkolony dla potrzeb rzeczoznawstwa sagdowego Nr 489/X11/04

PEK — KANCELARIA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO Krzysztof Plachta
80-299 Gdanisk, ul. Daru Pomorza 1, tel. 604 554 654, e-mail: kplachta@wp.pl
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Wycena nieruchomosci lokalowej polozonej
w Gdyni, przy ul. Swietojanskiej 43, lokal nr 43

KW nr GD1Y/00119803/4

Gdansk — grudzien 2023

= ‘*>
£ g KANCELARIA REECEOZNAWTY MAJATEOWEGD
Erzysztof Plachta e-mail: kplachta@wp.pl
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OPERAT SEACUNKOWY OKRESLENIA WARTOSC] RYNKOWE] NIERUCHOMOSCT LOKALOWE]
ZLOKALIZOWANED w Gdyni, prey ul. Swietojafskiej 43, lokal nr 43, KW nr GDY/00119803/4

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé lokalowa usytuowana w budynku mieszkalno-
Okredlenis ustugowym zlokalizowanym w Gdyni przy ul. Swigtojaﬂskiej 43, w skiad ktdrej wehodzi
. " . |samodzielny niemieszkalny lokal nr 43, w stanie wykoficzonym, wynajmowany na
nieruchomosei potrzeby  hiurowe kancelarii oferujacej ustugi finansowe, o powierzchni ugzytkowe]
wynoszgee] 141,67 m®, zlokalizowany na IV pigtrze budynku wraz z udzialem 1417 /
| 101358 czedci w prawie wiasnogei dzialek gruntowych nr 2074, 2075 i 2077 o lacznej
powierzehni 4518 m®, oraz we wspobwlasnosci budynku z ktorego lokal ten jest
wydzielony, objetych ksiega wieczystg KW nr GDI1GAO0009231/9, Dzialki zabudowane
sa nowoczesnym budynkiem mieszkalno-ustugowym BALTIOQ PLAZA”, o iaczne
powierzehni uzytkowej wynoszgce] 8.450,72 m* (w tym powierzchnia uiytkowa: Jokali
mieszkalnych — 705144 m® oraz lokali ustugowych — 139928 m%) oraz garadu
podziemnego przeznaczonego na 142 migjsca  postojowe.  Kompleks  dwoch
oémiokondygnacyjnych budynkdw mieszkalno-uslugowyeh o dwdch kondygnacjach
podziemnych i szedciu nadziemnych rozdzielono wewngtrenych dziedzificem tworzgeym
Skwer Tajnege Hufca Harcerzy z usytuowanym na nim Pomnikiem Gdyfiskich Harcerzy.
Powilerzehniz lokalu preyjeto na podstawie zapistw w Ksivdee Wieczysig).
Dla preedmictowej nieruchomosci  zatozona  jest  ksigga  wieczysta KW nr
GD1Y/00119803/4, prowadzona przez Sad Rejonowy w Gdyni, V' Wydzial Ksigg
| Wieczystych,
Okreslenie wartodci rynkowej nieruchomosci lokalowej dla celow

i zabezpieczenia wierzytelnosci z obligacji
okhf‘zéfxa Do okredlenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny zastosowano
wartodci podejscie p?mmawcze, metode korygowania ceny sredniej.
- sporzgdzenia operatu szacunkowego: 01.12.2023r.
Data - okreslenia wartoéci nieruchomosei: 01.12.2023r.
|- okreslenia stanu nieruchomoscei: 27.11.2023r.
- wizji terenowej: 27.11.2023 .
Wartos¢ rynkowa |
i | 4193 000 z1
i obecna | (slovenie: cztery miliony sto deiewigdaziesiat trzy tysigee zlotych)
nieruchomosei
Krzysztof Plachta
Rzeczoznawca Majgtkowy
Uprawnienia Nr 4003

Preeszkolony dla potrzeb skarbowo-podatkowych Nre 1051/ 20XT1103
Preeszkolony dla potrzeh sektora bankowego Nr 2527/XLII03
Przeszkolony dla potrzeb rzeczoznawstwa sqdowego MNr 485/ X1LT4

PEK - KEANCELARIA RZECEZOENAWCY MAJATROWEGD Kreyseaol Plachta
B0 2 Cidask, ul. Drane Pomorza |, tel. 604 554 654, e-mail: kplachiag@wp.pl
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Wrycena nieruchomosci lokalowej polozonej
w Gdyni, przy ul. Swietojanskiej 43, lokal nr 50

KW nr GD1Y/00119434/6

Gdansk — grudzien 2023
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& gt KANCELARIA REECZOZNAWDY MAJATKOWEGD
Erzysziof Plachta e-mall: kplachta@@wp.pl
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OPERAT SZACUNKOWY OKRESLENIA wa RTOSCI RYNKOWE) NIERUCHOMOSCI LOKALOWE)
ZLOKALIZOWANES w Gdynl, przy ul. Swhetojanskicej 43, lokal nr 50, KW nr GD1Y/00119434/6

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyeeny jest nieruchomoéé lokalowa usyluowana w budynku mieszkalno- |
el ustugowym zlokalizowanym w Gdyni przy ul. Swigtojanskiej 43, w skiad ktdrej wehodzi
Okreslenie A :

. . . |samodzielny mieszkalny lokal nr 30, o preeznaczeniu mieszkalnym, w stanie
nieruchomosci wykonczonym, przeznaczony do najmu kritkoterminowego, o powierzchni uzytkowe;
wynoszqcej 34,07 m?, zlokalizowany na V pietrze budynku wraz z udziabern 341 /101358
czedc " prawic wias;ncusc] dziatek gruntowych nr 2074, 2075 i 2077 o lgcznej powierzchni
4518 m®, oraz we wipdlwlasnoder budynku z ktorego lokal ten jest wydzielony, objetveh
ksiega wicezysty KW nr GD1G/O0M9231/9, Dedalki zabudowane sa nowoczesnym
budynkiem mieszkalno- ustugﬂw:.m SBALTIQ PLAZA", o flgczne] powierzchni
wytkowej wynoszace| 8.450,72 m’ {w tym powierzchnia urytkowa: lokali mieszkalnych
- 051,44 m® oraz lokali ustugowych — 139928 m’) oraz parazu podziemnego
preeznaczonego na 142 miejsca postojowe. Kompleks dwdch ofmickondygnacyjmych
budynkdw mieszkalno-ustugowych o dwéch kondygnacjach podziemnych i szedciu
nadziemnych rozdzielono wewnetrznych deiedzificem tworzgoym Skwer Tajnego Hufta
Harcerzy z usytuowanym na nim Pomnikiem Gdyfiskich Harcerzy. Powierzchnie lokalu
preyjgto na podstawie zapisow w Ksipdze Wieczystej.

Lokal destgpny jest z klatki schodowej w poblizu windy, Lokal wyposakony jest we
wszystkie media. W swietle danych uzyskanych podezas wizji lokalne] w sklad
powierzchni wkytkowej wehodzi pokdj z aneksem kuchennym, koryviarz i tazienka, Lokal
w bardzo dobrym standardzie oraz stanie technicenym.

Dla  przedmiotowej nieruchomosci  zalozona jest ksiega wicczysta KW nr
GDIYAO119434/6, prowadzona przez Sad Rejonowy w Gdyni, V Wydziat Ksiag
Wieczvsiveh.

'Okredlenie warto$ci rynkowej nieruchomosei lokalowej dla celow

Lt wyceay zabezpieczenia wierzytelnoéei z obligacji )
ﬂ::::;?;:a Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny zastosowano
R podejscie pordwnawcze, metode korygowania ceny sredniej.
- sporzadzenia operatu szacunkowego: 01.12.2023r.
Data - okreslenia wartosci nieruchomodei: 01.12.2023r.

- okreslenia stanu nieruchomosci: 27.11.2023r,
- wizji terenowej: 27.11.2023 r.

845 000 zi
{slownie: osiemger cterdziescl pigd (usigey =lotyoh)

Wartos¢ rynkowa
obecna
nieruchomosci |

Krzysztof Plachta

Rreczoznawca Majathowy

Uprawnienia Nr 4003

Preeszkolony dla potreeh skarbowo-podatkowych Mr 105 1L20KI103
Przeszkolony dla potrzeb sektora bankowego Nr 25327/ LITL03
Preeszkolony dla potreeb reeczoenawstwa sgdowego Nr 48275111104

PEK - KANCELARIA REAECZOENAWCY MAJATKOWEGO Kreysaol Plachia
&0-200 Gidansk, ul. Duru Fornorza 1, tel. 604 554 654, e-mail: kplachta@wp.pl
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Wrycena nieruchomosci lokalowej polozonej
w Gdyni, przy ul. Swietojanskiej 45, lokal nr 30

KW nr GD1Y/00117987/3

Gdansk — grudzien 2023
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D KANCELARIA REECEOENAWCY MAJATEOWEGD

Krzysztof Plachta e-mail: kplachta@wp pl
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OPERAT SZACUNKOWY OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWES NIERUCHOMOSCT LOKALOWET
ZLOKALIZOWANED w Gdyni, prey ul. Swigtojanskiej 45, lokal ar 30, KW nr GDM Y001 17987/3

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé lokalowa usytuowana w budynku mieszkalno-
Okreslenie ushugowym zlokalizowanym w Gdyni przy ul. Swigtojanskie] 43, w sktad ktdrej wehodzi
, . . | samodzielny mieszkalny lokal nr 30, w stanie wykoficzonym, wykorzystywany na wiasne |
nieruchomosci potrzeby hlumwe i eksporycyine dewelopera, o pﬂwmra:hm uzyﬂmwe; WYTIOSZHCE]
356,86 m’, zlokalizowany na V pigtrze budynku oraz po]ESZ-CZ,EI'J]& preynaleine o
fgezne) powierzchni u?}lknwe_j 68,68 m* w tym: pomieszczenic m}maleme komdrka
lokatorska ks30 o pow. 37,56 m? - 1, komérka lokatorska kw7 o pow. 3,05 m*- 1, kﬂmurkﬂ
lokatorska kw20 o pow. 1,78 m® - 1, karrmrka lokatorska kw22 o pow. 1,73 m® - 1,
komorka lokatorska kw24 o pow, | E{I m? - I komdrka lokatorska kw25 o pow. 5,22 m*
- 1, komérka lokatorska kw29 o pow. 5,18 m® - 1, komérka lokatorska kw30 o pow. 4,05
m2 - 1, komorka lokatorska kw31 o pow. 4,66 :'rl1 - 1, komorka lokatorska kw32 o pow.
3,65 m® — |, wraz z udzialem 4256 / 101358 czgsci w prawie wlasnodci dziatek
gruntowyeh nr 2074, 2075 i 2077 o tgcene] powierzchni 4518 m?, oraz we wspobwlasnodci
budynku z ktérego lokal ten jest wydzielony, objgtych ksigga wieczysty KW nr
GD1G009231/9. Deialki zabudowane s3 nowoczesnym  budynkiem mieszkalno-
ug}ugawym BALTICQ PLAZA™, o tgcznej powierzchni uzykowej wyuuwdwj B.430,72
m® (w tym pnwlerzchma uzytkowa: lokali micszkalnych — 705144 m® oraz lokali
ushugowych — 139928 m®) oraz garaiu podziemnego przeznaczonego na 142 miejsca
postojowe. Kompleks dwach odmiokondygnacyjnych budynkéw mieszkalno-ustugowych
o dwach kondygnacjach podziemnych i szedciu nadziemnych roedzielone wewngirznych
driedrificem tworzacym Skwer Tajnego Hufca Harcerzy z usytuowanym na nim
Pomnikiem Gdyiskich Harcerzy, Powierzchnie lokalu przyjeto na podstawie zapisdw w
Ksigdze Wieczyste], Lokal wykorzystywany jest na wiasne potrzeby biurowe oraz
ekspozycyjne dewelopera.

Dla przedmiotowej nieruchomedei  zalozona jest ksigga  wieczysta KW nr
GDIYA011T987/3, prowadeona przez Sad Rejonowy w Gdyni, V Wydzial Ksiag
Wieczystyeh.

' Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej dla celéw

Cel wyceny zabezpieczenia wierzytelnosci z obligacji
E:;?;la.a Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny zastosowano
DWE rtcrs'-::li podejécie pordwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej.
- sporzadzenia operatu szacunkowego: 01.12.2023r.
Data - okreslenia wartoéei nieruchomosei: 01.12.2023r.
- okreslenia stanu nieruchomodci: 27.11.2023r.
- wizji terenowej: 27.11.2023 r.
Wartos¢ rynkowa
g 11 531 000 z1
. e fsfawnie: jedenateie miltondw pipésel trepeziescl jeden ysigey zlotyeh)
nieruchomosci
Krzysztof Plachta

Rzeczoznawca Majatkowy
Uprawnienia Nr 4003 '
Preeszkolony dla potrzeh skarbowo-podatkowych Nr 105 L2OCII03 oy AFHT"\-
Przeszkolony dla potrzeb sektora bankowego Ne 2527/ X LITT03
Preeszkolony dla potrzeh rzeczosnawstwa sgdowepo Nr 489104

GOsNS

PEK - KANCELARIA RFECZOFNAWCY MAJATEOWEGD Krzysziof Plachia
80-299 Gdansk, ul. Daru Pomorza 1, tel. 604 554 634, e-mail: kplachtaj@rap.pl
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Wycena nieruchomeosci lokalowej polozonej
w Gdyni, przy ul. Plac Kaszubski 7, lokal nr 1

KW nr GD1Y/00119746/6

Gdansk — grudzien 2023
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Krzysztof Plachta e-mail: kplachta@wp.pl
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OPERAT SZACUNKOWY OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWE] NIERUCHOMOSCT LOKALOWES
ZLOKALIZOWANED w Gdyni, pry ul. Plac Kaszabski 7, lokal nr 1, KW ar GD Y001 1974606

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosd¢ lokalowa usytuowana w budynku
mieszkalno-ustugowym elokalizowanym w Gdyni prey ul. Plac Kaszubski 7, w
sktad ktirej wchodzi samodzielny niemieszkalny lokal nr 1, o prreznaczeniu
uzytkowym, wykonczony i zaadoptowany na potrzeby prowadzenia biura
spreedazy i sali ekspozycyjnej dewelopera, o powierzchni uiytkowej wynoszgce]
166,92 m? (na podstawie zapisiw Ksiegi Wieczystej) wraz z udzialem 633 /
10,000 czgsci w prawie wiasnosci dzialek gruntowych nr 2669, 2670 1 2676 o
tacznej powierzehni 721 m?, oraz we wspdéhwlasnosei budynku z ktdrego lokal ten
jest wydzielony, objetych ksigga wieczystg KW nr GDI1G/0001716%/2, Dzialki
zabudowane sg nowoczesnym budynkiem mieszkalno-ushigowym , Kamienica
Moderna”, o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 3.365,22 m? (w tym
powierzchnia uiyvtkowa: lokali mieszkalnych — 235541 m® oraz lokali
ustugowych — 280,13 m*) oraz garazu podziemnego przeznaczonegzo na 33 miejsca
postojowe, Lokal wzytkowy nr 1, ktdry usytuowany jest na parterze z witrynami
od strony Placu Kaszubskiego, jest wykonczony i zeadoptowany na potrzeby
prowadzenia biura sprzedazy i sali ekspozycyjne) dewelopera. Lokal dostepny jest
bezposrednio z ciggu pieszego przy Placu Kaszubskim. Lokal wyposatony jest we
wszystkie media. W swietle danych uzyskanych podczas wizji lokalnej w skiad
powicrzchni  uzytkowe] wchodzi lokal wiytkowy, skiadajacy =ig =z sali
ckspozyeyjnej, salki konferencyjnej oraz zaplecza.

Dla przedmiotowe] nieruchomodci zostata zlozona ksigga wicczysta KW nr
GDIY/00119746/6 prowadzona przez Sad Rejonowy w Gdyni, ¥V Wydziat Ksiag
| Wieczystych.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosei lokalowej dla potrzeb

Okreslenie
nieruchomosdci

il g zabezpieczenia wierzytelnosci z obligacji
ﬂ}':: :;;j;]aia Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny zastosowano
warlobci podejécie pordwnawcze, metode korygowania ceny Srednie;,
- sporzgdzenia operatu szacunkowego: 01.12.2023r.
Data - okreslenia wartosci nieruchomodcei: 01.12.2023r,
- okreslenia stanu nieruchomosci: 27.11.2023r.
- wizji terenowej: 27.11.2023 r,
Wartosé rynk
e i 4120 000 z1
SR (elfewnie; cztery miliony sto dwadziefcia fsieoy sfonch)
Krzysztof Plachta

Rzeczoznawea Majatkowy

Uprawnienia Nr 4003

Preeszholony dla potreeh skarbowo-podatkowych e 10512001103
Przeszkolony dla potrzeh sektora bankowego Me 2527 XLITINO3
Preeszkolony dla potreeb reeczoemmastwa sgdowege Nr 489X 1104

PEK - KANCELARLA REECEZODENAWCY MAJATEKOWEGO Kreysenl Plachia
B0-299 Gidassk, ul. Daru Pamorza 1, tel, 804 554 634, e-mail: kplachtaigwp.pl
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Wycena nieruchomosci lokalowej polozonej
w Gdyni, przy ul. Plac Kaszubski 7, lokal nr 2

KW nr GD1Y/00119747/3

Gdansk — grudzien 2023

e g KANCELARLA REECEOZNAWCY MAIATHOWEGD
Erzysztof Plachta e-mail: kplachta/@wp.pl
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OPERAT SZACUNKOWY OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWE! NIERUCHOMOSCI LOKALOWE]
ZLOKALIZOWANE] w Gdyni, przy ul. Plac Kaszubski 7, lokal nr 2, KW nr GD1Y/00119747/3

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc lokalowa usytuowana w budynku
Okredlenie mieszkalno-ushugowym zlokalizowanym w Gdyni prey ul. Plac Kaszubski 7, w
skiad ktdrej wchodzi samodzielny niemieszkalny lokal nr 2, o preeznaczeniu
uzytkowym, wykoficzony 1 zaadoptowany na potrzeby prowadzenia biura
projektowego i ekspozycyjne, o powierzchni uzytkowej wynoszacej 113,21 m?
wraz 2 udzialem 430/ 10,000 czgéci w prawie wlasnodei dziatek gruntowych nr
2669, 26701 2676 o lycznej powierzchni 721 m?, oraz we wspotwhasnodci budynku
z ktorego lokal ten jest wwdzielony, objetych ksigga wieczysty KW nr
GDI1G/O00171692,  Deiatki zabudowane s3 nowoczesnym  budynkiem
mieszkalno-ustugowym , Kamienica Moderna”, o facznej powierzchni uzytkowej
wynoszgeej 3.365,22 m? (w tym powierzchnia urytkowa: lokali mieszkalnych —
2.35541 m? oraz lokali ushugowych — 280,13 m’) oraz garaiu podziemnego
przeznaczonego na 33 migjsca postojowe. Przedmiotowy lokal usytuowany jest na
parterze budynku, wykorzystywany jest na potrzeby biura projekiowego i
ekspozycyine.

|Dla przedmiotowe] nieruchomodei zostata zlodona ksigga wieczysta KW nr
GD1Y/00119747/3 prowadzona preez Sad Rejonowy w Gdyni, V Wydziat Ksigg
Wieczystych.

Okreélenie wartosci rynkowej nieruchomoséci lokalowej dla potrzeb

nieruchomosci

C?I wyceny zabezpieczenia wierzytelnoéci z obligacji
01}:: :;?;:'a Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny zastosowano
wartodei podejscie pi:rmwnaw_cze, metode korygowania ceny sredniej.
- sporzadzenia operatu szacunkowego: 01.12.2023r.
Data - okreslenia wartosci nieruchomosei: 01.12.2023r.

- okreglenia stanu nieruchomogei: 27.11.2023r,
- wizji terenowej: 27.11.2023 r.

Wartosé rynkowa
obecna
nieruchomosci

2794 000 zi
fsfownie: dwa miliony siedemser dziewigddziesiqt cztery fysigoe zlotychi

Kreysztof Plachta

Rzeczoznawca Majatkowy

Uprawnienia Nr 4003

Przeszkolony dla potrzeb skarbowo-podatkowych Nr 1051/0X111/03
Preeszkolony dia potrzeb sektora bankowego Mr 252X LIS
Przeszkolony dla potrzeb rzsczoznawsiwa sgdowego Nr 480 XIL04

PEE — KANCELARLA RZECZOINAWEY MAIATEOWEGD Kreysziof Plachta
B0-200 Cedarisk, ul. Daru Pomorza |, tel, 604 554 654, e-mail: kplachiai@wp.pl
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Wycena nieruchomeosci lokalowej polozonej
w Gdvni, przy ul. Plac Kaszubski 7, lokal nr 4

KW nr GD1Y/00111108/6

Gdansk — grudzien 2023
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';_-’.—‘}' ___* HANCELARIA RZECAOEN AWCY MALYTROWEGD
Erzysztof Plachta e-mail: kplachtai@wp.pl
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DPERAT SZACUNKOWY OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI LOKALOWE]
FZLOKALIZOWANET w Gdyni, prey ul. Plac Kaszubski 7, lokal nr 4, KW ar GD1Y/001 111086

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

| Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé lokalowa usytuowana w budynku
Okreélenie mieszkalno-ushugowym zlokalizowanym w Gdyni przy ul. Plac Kaszubski 7, w
sktad kiorej wehodzi samodzielny micszkalny lokal nr 4, o przeznaczeniu
biurowymn, wykoficzony | zaadoptowany na potrzeby prowadzenia biura
projektowego, o powierzchni uzytkowej wynoszgcej 158,18 m® wraz z udziatem
G600/ 10.000 czedct w prawie whasnosci drialek gruntowych nr 2669, 2670 i 2676
o lacznej powierzchni 721 m?, oraz we wspdhwlasnogei budynku z ktérego lokal
ten jest wydziclony, objetych ksiega wieczysta KW nr GDIG/D0017169/2.
Powicrzchnia uzytkowa lokalu przyjeta na podstawie zapisdw Ksiggi Wieczysie],
Dziatki zabudowane sy nowoczesnym  budynkiem mieszkalno-ustugowym
.Kamienica Moderna”™, o tgcznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 3.365,22 m*
{(w tym powierzchnia uzytkowa: lokali mieszkalnych — 235541 m® oraz lokali
ustugowych— 280,13 m?) oraz garazu podziemnego przeznaczonego na 33 miejsca
postojowe,  Preedmiotowy lokal usytuowany jest na parterze  budynku,
wykorzystywany jest na potrzeby biura projektowego i ekspozycyjne.

Dla przedmiotowe] nieruchomosei zosiala zlozona ksigga wieczysta KW nr
GD1Y/00111108/6 prowadzona przez Sad Rejonowy w Gdyni, V Wydzial Ksigg
Wieczystych.

Okreélenie wartodci rynkowej nieruchomosci lokalowej dla celow
zabezpieczenia wierzytelnodci z obligacji

nieruchomosci

Cel wyceny

Metoda
okreslenia
wartosci

Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny zastosowano
podejscie porownawcze, metode korygowania ceny srednie;.

- sporzadzenia operatu szacunkowego: 01.12.2023r.
- okreslenia wartosci nieruchomosci: 01.12.2023r.
- okreslenia stanu nieruchomosci: 27.11.2023r.

- wizji terenowej: 27.11.2023 r.

3 428 000 =zt
{elowenie: trzy miliony czterysia dwadziefcia oviem tysiecy zlofvch)

Data

Wartosé rynkowa
obecna
nieruchomosci

Krzysztof Plachta

Rzeczoznawea Majathowy

Uprawnienia Nr 4003

Praeeszhkolony dla potrzeb skarhowo-podatkowych Mr 1051211403
Przeszkolony dia potrzeb sektora bankowego Mr 2527/ LITAD3
Przeszkolony dla potreeb reeczoznawstwa sadowego Nr 48911104

PEE — KANCELARIA RZECZOFNAWDY MAJATKOWEGD Krzysetof Machia
®0-299 Gdarisk, ul. Daru Pomorza 1, tel, 604 554 654, e=mail: kplachtamwp.pl
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Wrycena nieruchomeosci lokalowej polozonej
w Sopocie, przy ul. T. Kosciuszki 66, lokal nr 11i 2

KW nr GD15/00019357/7 i GD1S/00019358/4

Gdansk — grudzien 2023
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Krzysztof Plachta o-mail: kylachta@@om.pl
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OPERAT SZACUNKOWY OKRESLENIA WARTOSC] RYNKOWE] NIERUCHOMOSCI LOKALOWE] POLOZNE]
w Sopocie przy ul. T. Kodciuszki 66, lokal nr 1§ 2, KW nr GDIS00019357/7 | GDS0001 93584

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Preedmiotem wyceny jest nieruchomosé lokalowa usytuowana w budynku
Okreélenie mieszkalno-ushugowym zlokalizowanym w Sopocie przy ul. T. Kodeiuszki 66, w
nierachomaodc sktad kuorej wchodzg dwa lokale wiytkowe o fgcznej powierzchni uzytkows]
212,24 m®: samodzielny niemieszkalny lokal nr 1 o powierzchni uzytkowej
wynoszacej 90,13 m?* (na podstawie zapisow Ksiegi Wieczystej) wraz z udziatem
92 / 1.000 czeici oraz samodzielny niemieszkalny lokal nr 2 o powierzchni
uzytkowej wynoszgeej 122,11 m? (na podstawie zapisow Ksiggi Wieczystej) wraz
z udzialemn 125/ 1.000 czgdci. Udzialy w prawie wiasnosci dziatek gruntowych nr
62 1 63/1 o laczne powierzchni 686 m?, oraz we wspdhwiasnosei budynku z
ktérego lokal ten jest wydzielony objgiych ksigga wieczysty KW nr
GD1S/00005730/5.  Deziatki  zabudowane sa nowoczesnym  budynkiem
mieszkalno-ustugowym , Victoria Residence”, wraz z garazem podziemnym, o
lgcznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 1.513,9 m? (w tym powierzchnia
uzytkowa: 13 apartamentdw mieszkalnych — 792,0 m® oraz 2 lokali ustugowych —
212,24 m?) oraz gararu podzicmnego przeznaczonego na 13 migjsc postojowych.
Preedmiotowe lokale usytuowany jest na parterze budynku, polaczone sa w jeden
lokal uivtkowy wykorzystywany przez wynajmujgcego na potrzeby biura
spreedazy i ekspozycyjne.
Dla przedmiotowe] nieruchomodci zostala zlofona ksigga wicczysta KW nor
GDIS/00019357/7 araz GDI1S/00019358/4, prowadzonych przez Sgd Rejonowy
) ~|w Sopocie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych. _
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
Cel wyceny | . S B F o8 _ fin
zabezpieczenia wierzytelnosci z obligacyi.
Metoda o e T .
okreslenia Do ﬂ!(ﬂrehs]ema wartosci r}-'nkm:lq przedmmtul. wyceny r:ﬂas;q%omnﬂ
wartodci podejscie pordéwnawcze, metode korygowania cen;,r sredniej.
- sporzadzenia operatu szacunkowego: 01.12.2023r.
Dat - okreslenia wartoéci nieruchomosci: 01.12.2023r.
. - okreslenia stanu nieruchomosei: 27.11.2023r.
- wizji terenowej: 27.11.2023 1.
Wartose r_':f’I]kGWﬂ 3847000 =l . .
obecna {slownie: trzy miliony osiemset .:-;e:-dz!efc{ siedem tysigcy zlonveh)
. ] w by
nieruchomosci wartoié lokalu Ul: 1 634 000 o oraz wartasé lokalu U2: 2 213 000 o
Krzysztof Plachta
Rzeczoznawea Majatkowy
Uprawnienia Nr 4003
Przeszkolony dla potrzeb skarbowo-podatkowych Nr 105 1/XX111/03 e ae
Preeszholony dla potrzeb sekilora bankowego Nr 2527/XLITIO3 /f’ = -'-Z.I'\:r;'i'_j\\\\
Preeszkolony dia potrzeb raeczoznawstwa sadowego Mr 48971104 REYSZTOF ™% 0\

PLACHTA % =)
o oo
N

PEK, - KANCELARIA RZECZOZHNAWCY MAJATKOWEGD Kreysztof Plachta
B0-209 Gdarsk, ul. Daru Pomorza |, tel, 604 354 654, e-mail: kplachia@wp.pl
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Domzata Pawed P 1
1’
Doradziwo Gospodarcze <l
TRITUM Business Park i
Aleja Zwyciestwa 241113 & YMZA L~
81-521 Gdynia LA

OPERAT SZACUNKOWY

lokali ustugowych w inwestycji deweloperskigj

polozonej w Gdansku, przy ul. Lakowej 60D
lokale ustlugowe nr 1-5 o lacznej powierzchni 267.80 m*

Gdynia, dnia 30 listopada 2023 roku f'_H“\l
L §p0rrqd1n
-._._,.-"""
Elektronicznie m“"“"’&' Domzata
P aWEJf podpisany przez Rzeczoznawca Majatkowy nr 4025

Pawel Domzala

DO m za{a Data: 2023.11.30

18:44:31 +01°00'
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Domzala Pawe! o "
perat szacunkowy
Doradztwo Gospodarcze lokali ustugowych w inwestycii deweloperskiej Strona 3
TRITUM Business Park o GdaniskL I tak - IZ
= " E ej
Aleja Zwyciestwa 241/13 polazonej w Gdarisku, przy ul. akowej 60D
lokale ustugowe nr 1-5 o kaczne] p::-u1-='2,,r'r'| 7,80 m2

81-521 Gdynia

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. OPIS PEZEDMIOTU WYCENY:

Przedmiotem_wyceny jest s3 lokale uslugowe w inwestycji deweloperskie]
polozone w Srodmiesciu Gdanska, przy ul. takowej 60D na terenie dzlalk| nr
157151 objete; KW nr GD1G/00116897/3 o pc:wlemchm £.655 m”. Lokale
uslugowe o lacznej powierzchni uzytkowej 267,80 m” polozone jest na parterze
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia ustugows:

» lokal ustugowy nr 1 o powierzchni 89,44 m
lokal ustugowy nr 2 o powierzchni 33,89 m
lokal ustugowy nr 3 o powierzchni 47,36 m
lokal ustugowy nr 4 o powierzchni 31,78 m

2
2
2
2
lokal ustugowy nr 5 o powierzchni 65,33 m”

Lokale nie sg jest jeszcze samodzielnie wyodrebnionymi nieruchomosciami
lokalowymi — zostang one wyodrebnione z nieruchomosci gruntows] w momencie
sprzedazy lub tez ustanowienia zabezpieczenia.

2. CEL WYCENY:

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe] lokali na potrzeby
zabezpieczenia wierzytelnoscl w zwigzku z emisjg obligacji.

3.  OSZACOWANA WARTOSC RYNKOWA LOKALI USt UGOWYCH:

6.607.000 zit
(stownie: szesc milionow szescset siedem tysiecy Zofych)
T:::.: Powierzchnia r":::::‘;
Lokal nr 1 go.44| 1070000
Lokal nr 2 3380 054000
Lokal nr 3 47,38 1334000
Lokal nr 4 31.78|  8o5000
Lokal nr 5 B5.33| 1445000
Razem 267 80| & GOT 00O

k!

4. DATA SPORZADZENIA OPERATU:
&

Gdynia, dnia 3[]I|5mpada 2[]23|mku - :
Sporzadzit:

\\(’_ Pawel Domzata
-.....-"""
_HEH\H"""—RIECIUZHEWCE Maja_tkowy nr 4025
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Zatacznik nr 3 — wycigg z Umowy administrowania zabezpieczeniami — w osobnym pliku.
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